som byggts om till exklusiva bostider

med direkt vattenkontakt.
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Anna Micro Johansson och Christine Vermcrantz Gustavsson

STADSBYGGNAD
ELLER STRANDEXPLOATERING:
FALLET LILLA ESSINGEN

JONARA BOSTADSOMRADEN har i bérjan av 2000-talet varit foremal

for mycket offentlig uppmirksamhet. Ett exempel pa ett sidant omra-

de ir Lilla Essingen i Stockholm. Dir byggs i skrivande stund ett
bostadsomride som, nir det star helt firdigt omkring 2006, ska rymma
omkring 750 bostider. Liksom flera av de andra omradena invid vatten
handlar det om en fére detta industritomt, i detta fall en tomt dir Electrolux
har haft industriell tillverkning och huvudkontor.

Electrolux uppférde sina forsta byggnader pa Lilla Essingen ar 1907-08.
I takt med att verksamheten expanderade har anliggningen byggts till i olika
omgingar. For att fa plats med de fabriksbyggnader som féretaget behévde
har ny mark skapats genom utfyllnader i Milaren. Det har inte funnits
nigon tydlig plan fér byggnadernas placering, utan i stillet har industrins
forutsiteningar och behov fatt styra utformningen.

Ar 1931 faststilldes en stadsplan fér ett bostadsomride pa de centrala
delarna av Lilla Essingen undertecknad Albert Lilienberg. Det ir en tydlig
och stark funktionalistisk plan, dir husen sluter sig som en mur mot norr
och Gppnar sig i en solfjiderform mot séder med sjoutsikt frin de flesta
bostiderna. Omridet ir titbebyggt och domineras av sma ligenheter, vilket
pi 1930- och 4o-talen ledde till mycket hoga befolkningssiffror. Som mest
bodde hir 6ver 6 ooo personer, nu har omridet omkring 2 300 innevinare.

1999 limnade Electrolux Lilla Essingen. Skandia, som dgde fastigheten,
tinkte forst bebygga Luxomridet i egen regi, men projektet ansags for stort.
Fastigheten saldes istillet till JM Byggnads och Fastighets AB (i fortsitt-
ningen kallad JM), som inledningsvis planerade att bebygga omridet med en
blandning av bostider och arbetsplatser, men som senare valde att enbart
satsa pi bostider. Enligt regionchef Ake Nilsson pa JM, som ir ansvarig for
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Lilla Essingen pa 1920-talet.
Utsnitt ur Turistféreningens karta
over Stockholm 1929.
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Kajen vid det gamla Electrolux-
omradet pi Lilla Essingen med
nybyggda bostider och de ombygg-
da industribyggnaderna. Foto EE.
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projekt i innerstaden, dr de allminna kommunikationerna och parkerings-
mojligheterna pd Lilla Essingen for begrinsade for att JM skulle satsa pa
arbetsplatser.

Under 199c-talet har Stockholms stad, i likhet med manga andra sven-
ska stider, beslutat att inte i férsta hand bygga pd “jungfrulig” mark. Det ir
ont om mark att bebygga och de gronomraden som finns bevakas av folk-
opinionen. I stillet har det blivit vanligt att anvinda industri- och kontors-
tomter i centralare ligen, som av olika anledningar inte lingre ir attraktiva
for den tidigare brukaren. Att bygga pa sidan mark innebir att de inblanda-
de stills infor en rad nya problem. Det kan gilla miljoeffekter pa marken
eller bullerstérningar fran intilliggande verksamheter. Mycket viktiga ir
ocksé fragorna om exploateringsgrad i attraktiva, sjonira ligen och hur de
gamla byggnaderna och omridets karaktir hanteras.

Nir ett omride dndrar anvindningsomride, som i Luxomradet pa Lilla
Essingen, maste en ny detaljplan tas fram. Dir regleras bland annat vilken
typ av verksamhet som fir finnas inom omradet, var vigar och parkmark ska
ligga och vilken typ av hus som far byggas. Om ett privat féretag ir dgare till
marken ir det vanligt att foretaget ber ett eller flera arkitektkontor att skis-
sa pa forslag till detaljplan, som sedan presenteras for stadsbyggnadskonto-
ret. Anser stadsbyggnadskontoret att forslaget ér bra kan de vilja att gi vida-
re med planen, men vanligen sker en bearbetning i samarbete mellan stads-
byggnadskontoret och markigaren. Ofta behover ett antal faktorer utredas
innan man kan utarbeta alla ingiende delar i en detaljplan.

JM idger merparten av den aktuella tomtmarken pi Lilla Essingen.
Stockholms stad dger dock den mark inom Luxomridet, dir det tidigare lig
en skola. Ar 1998 gav JM tre arkitektkontor i uppdrag att rita pi forslag till
ny bostadsbebyggelse i omridet. Det var Nyréns Arkitektkontor, Arkitek-
turkompaniet och Roman Wozniak Arkitekter. De tre arkitektkontoren fick
timligen fria hinder infér uppgiften att planera ett attraktivt bostadsomrade
med si hég exploatering som mojligt. Enligt Ake Nilsson har de tre stora fra-
gorna for JM varit: Hur mycket ska bevaras? Vad skall de gamla husen
anvindas till? Hur skall stadsplanen se ut? Malsittningen har varit att bygga
en modern stadsdel i gammal miljo.



DE TIDIGA FORSLAGEN TILL BOSTADER PA LILLA ESSINGEN

Nyréns arkitektkontor tog fram ett forslag som kan beskrivas som en vida-
reutveckling av den befintliga funktionalistiska stadsplanen. Tio lamellhus
placerades med gavlarna mot Luxgatan som en forlingning av den
ursprungliga planens solfjiderform. Husen var drygt so meter linga och
runt 10 meter breda. De tvd husen nirmast Essingeleden var forbundna med
varandra genom en glasskirm, placerad ovanfér gatan pa tre-fyra meters
hojd. Syftet var att minska bullret som tringer in i bostadsomradet.

Arkitekturkompaniets forslag skiljde sig kraftigt frin Nyréns. Det
utgick frin oregelbundna, 6ppna kvarter som vinde en timligen sluten sida
mot gatan, men som éppnade sig mot vattnet. Bide husen och kvarteren var
oregelbundet utformade. Girdarna var tridplanterade. Frin viken/smébats-
hamnens inre hade Arkitekturkompaniet dragit en kanal at sydost, delvis
lings den gamla strandlinjen frin 19oo-talets borjan. Utanfér dagens vatten-
linje hade de placerat fem mindre, U-formade, byggnader pé utfylld mark.
Alla dessa hus vinde gardarna och en utstickande batbrygga mot Grondal.

Planen som Roman Wozniak Arkitekter lade fram, byggde pd en kom-
bination av lamell- och punkthus. Den inre delen av omradet dominerades
av sex, drygt 50 meter linga lamellhus, som tog upp 1930c-talsplanens solfji-
derform. Huset nirmast Essingeleden var sju viningar hogt och avsett att
skirma av bullret frin vigen. De 6vriga lamellhusen hade sju viningar vid
gavlarna och en ligre del med tre-fyra vaningar pd mitten. For att alla hus
skulle ha nirkontakt med vatten hade viken utékats kraftigt till en T-formad
vattenspegel, som strickte sig inda fram till industribebyggelsen i oster.
Utanfor denna stora, inre vattenspegel évergick bebyggelsen i punkthus och
den yttre raden stod delvis pd pelare ute i vattnet. De olika husgrupperna
bands samman med ett system av broar och bryggor.

STADSBYGGNADSKONTORETS FORSTA FORSLAG

Under hosten 1998 presenterade stadsbyggnadskontoret ett motforslag
genom handliggande planarkitekt Ulf Sandell. Planen bestod i huvudsak av
sex olikformade storgdrdskvarter, som stod i kraftig kontrast till 1930-talets
funktionalistiska stadsplan. Industrianliggningen var i hog grad sparad och
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planarkitekten féreslog att industribyggnaderna skulle anvindas for verk-
samhet och inte for bostider. Enligt forslaget skulle endast ett antal sma-
byggnader, samt ett storre tegelhus frin 1930-talet rivas. I dess stille hade
Sandell placerat ett symmetriskt kvarter i klassiserande stil. Detta kvarters
ytterkant och volym skulle illustrera utbredningen av det ildre tegelhuset
och pa sa sitt gora att omradets gamla plan skulle kunna avlisas. Runt hela
Lilla Essingen planerades en strandpromenad.

Som kuriosa kan nimnas att dven Peter Celsing 1968 ritat ett forslag till
bostadsbebyggelse pi detta omride. Forslaget kallades Marina City och
inneholl dven ett nytt huvudkontor for Electrolux. Man kan i korthet beskri-
va hans forslag som ultramodernt, och trots sin solfjiderformade stadsplan
skulle det ha lett till en mera urban bebyggelse in den som byggs i dag.

REMISSINSTANSERNAS SYNPUNKTER

Nista steg i en planprocess ir att planforslaget skickas ut pa en remissrunda
till berérda instanser, sisom t ex linsstyrelsen, gatu- och fastighetskontoret
och skonhetsradet. Nir stadsbyggnadskontoret har fatt in remisserna bear-
betas planen for att om méjligt kunna tillgodose de olika remissinstansernas
isikter. Storre planarbeten presenteras i regel dven l6pande for byggnads-
nimnden under processens ging.

Stockholms vattenspegel

I Arkitekturkompaniets och Roman Wozniak Arkitekters planforslag hade
vattenlinjen dndrats en del genom att vissa hus placerats utanfor dagens
strandkant. Dessa forslag har vickt reaktioner hos ett antal remissinstanser.
Skonhetsradet var mycket negativt till att delar av Milarens vattenspegel
skulle tas i ansprak for bostadsbyggande. Linsstyrelsen ansag att bebyggelse
utanfoér strandlinjen idr ett frimmande inslag i stockholmsomradet, men att
det skulle ge nya kvalitéer for de boende med virdefull vattenkontakt och
vackra utblickar. Om sidan bebyggelse skulle genomféras papekar dock
linsstyrelsen att det idr viktigt med stora sikerhetsatgirder, saisom lag kaj-
kant och ritt bottendjup samt att ricken och staket sitts upp.



Essingeledens bullerpaverkan och olycksrisk

Genom hela planprocessen har Essingeledens buller och risken for storre
olyckor pa leden varit féremdl for utredning och diskussion. Bernstrom
akustik gjorde en utredning angiende trafikbuller under hésten 1998, som
senare har kommit att reviderats och kompletterats vid ett flertal tillfillen.
Man har utifrin de olika planférslagen riknat pd hur hoga bullernivierna
skulle bli med en 1,6 eller 2 meter hog bullerskirm lings Essingeledens norr-
gdende korbana mellan Stora Essingen och Fredhillstunneln. Dessa berik-
ningar har jimférts med bullernivan utan ndgon bullerskirm alls.
Essingeleden trafikeras av 100-120 ooo fordon per dygn med en medel-
hastighet pd 8o kilometer i timmen. Riksdagen beslutade 1996, i proposi-
tionen om infrastrukturinriktning for framtida transporter, att bullernivan
inte bor 6verstiga 30 dBA inomhus och 55 dBA utomhus vid fasad. Stock-
holms stad har lite generdsare grinser. Enligt Stockholms miljoprogram far
inte ljudnivan pd grund av vigtrafikbuller 6verstiga 65 dBA utomhus och 30
dBA inomhus vid ny- eller ombyggnad av bostider. Berikningarna frin
Bernstrom akustik visade att riksdagens rikevirden inte kunde uppnas utan-
for alla fasader utan att kraftiga atgirder gjordes pa Essingeleden, till exem-
pel 6verbyggnad av kérbanorna pé en flera hundra meter ling stricka. Milet
borde dirfor, enligt Bernstrom akustik, i forsta hand vara att uppna
Stockholms miljoprogram. Bernstroms akustik ansag att inga hus borde byg-
gas nirmare Essingeleden dn 50 meter och att 6versta bostadsviningen inte
borde ligga hogre dn 22 meter 6ver vattnet. Vid hogre hojd borde det vara
kontorslokaler pa de viningsplan som kommer 6ver 22 meter.
Essingeleden ir den enda genomfartsvigen for trafik med farligr gods
genom stockholmsregionen. Skulle en allvarlig olycka hinda pa Essinge-
leden kan det fa konsekvenser for den intilliggande bebyggelsen. I den risk-
analys som gjordes pd uppdrag av JM kom man fram till att bostadsbebyg-
gelse kunde medges 50 meter fran leden om vissa dtgirder vidtogs. Lins-
styrelsen tyckte att denna grins var for snivt hillen och menade att inga
bostider skulle byggas nirmare dn 75 meter fran leden. Linsstyrelsen fram-
holl dessutom att om stadsbyggnadskontoret trots allt valde att folja risk-
analysens minimigrins borde husen nirmast Essingeleden inte innehalla
bostider. Husens uppdelning i olika ligenheter gor det svirt for brandfor-
svaret att snabbt utrymma husen i hindelse av en storre olycka pa Essinge-
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Lilla Essingen med nya bostider.

I bakgrunden den hért belastade
Essingeleden, intill vilken ytterligare
ett antal bostadshus tillkommer.
(Jimfor flygperspektivet sid 169, dér
ovanstdende bild motsvarar den
hégra delen av kajomradet). Foto EE.
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leden, papekade linsstyrelsen. I bostadshus finns manniskor i alla dldrar och
med olika mojligheter att uppfatta en fara och sitta sig i sikerhet. I ett kon-
torshus diremot vistas oftast bara vuxna minniskor som snabbare kan loka-
lisera en fara. Dessutom ér en kontorsbyggnad littare att utrymma eftersom
den innehiller firre lasta dorrar och information enklare kan spridas i loka-
lerna, framhéll linsstyrelsen vidare. Aven vigverket ansig att bebyggelsen
skulle komma f6r nira Essingeleden med tanke pa olycksrisken. Bade lins-
styrelsen och vigverket framholl dessutom att planforslagen inte hade tagit
hinsyn till en eventuell framtida utbyggnad av vigen.

JM ville kunna exploatera marken si mycket som méjligt, varfér foreta-
get tillsammans med stadsbyggnadskontoret valde att g efter rekommenda-
tionerna i riskanalysen och Bernstrom akustiks bulleranalys, vilka innebar
ett minimiavstand for bostadsbebyggelse pa 50 meter frin Essingeleden.
Detta valde sedan byggnadsnimnden att godkinna. Dirmed tog man inte
hinsyn till linsstyrelsens och vigverkets 6nskemal om storre avstind mellan
Essingeleden och bostadshusen. I det slutgiltiga forslaget dr byggnaden nir-
mast Essingeleden ett renodlat bostadshus som ir hogre in 22 meter. Man
har dven i detta fall valt att inte lyssna pa Bernstréoms akustiks och linssty-
relsens rekommendationer om att huset inte enbart ska bestd av bostider.
For att minska upplevelsen av bullret for de boende i detta hus placerar man
dock enbart sekundira utrymmen mot Essingeleden.

Parkeringsmajligheter

Nigot som i dag ofta sitter taket fér hur hég exploateringen kan vara i
nybyggda omriden ir hur méinga parkeringsplatser det gar att fa in. Enligt
forprojekteringen f6r Luxomradet skall cirka 6oo parkeringsplatser kunna
inrymmas i parkeringshus under girdarna. Ett sitt att fa ner det totala anta-
let parkeringsplatser ir enligt stadsbyggnadskontoret, att boende delar plat-
serna med anstillda pd Wasakronan, som har sitt huvudkontor i nirheten.
Detta forslag var miljoforvaltningen tveksam till. Fér att parkeringsplatser
skall kunna dubbelutnyttjas krivs det att de boende tar bilen till jobbet,
medan de kanske annars hade valt kommunala firdmedel. Trots miljofor-
valtningens tveksamhet kommer man att prova att ha dubbelutnyttjade par-
keringsplatser. Bilpooler kommer dven att startas for att forsoka halla nere
det totala antalet bilar i omradet.




ETT FEMTE PLANFORSLAG

Efter beaktande av remissinstansernas dsikter och informella avstimningar
med de nirmast inblandade parterna, valde stadsbyggnadskontoret att be
Asberg och Wingstedt Arkitekter att ta fram yrrerligare ett forslag till detal;-
plan f6r Luxomridet. Detta femte forslag innehiller férenklat uterycke ett
axplock frin de fyra forsta forslagen. Hir féreslogs ett funktionalistiske
inspirerat omrade med lamellhus ordnade i en solfjidersform runt Luxviken.
so meter frin Essingeleden skulle en lingstrickt, hég och avskirmande
byggnad placeras som bullerskydd och omriddet nirmast de gamla industri-
byggnaderna skulle domineras av kvartersbildningar, bide symmetriska och
asymmetriska. Ingen av byggnaderna skulle ligga pd utfylld mark, eller pa
palar, utan befinna sig inom dagens strandlinje.

I maj 1999 presenterades detta forslag tillsammans med Nyréns nagot
bearbetade forslag samt Arkitekturkompaniets forslag i kraftigt omarbetat
skick for Byggnadsnimnden och berérda remissinstanser. Byggnadsnimn-
den beslutade da att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en
detaljplan med utgingspunkt frin Asberg och Wiangstedt Arkitekters for-
slag. Under sommaren och den tidiga hosten bearbetades detta forslag ytter-
ligare for att senare pa hosten 1999 liggas fram fér offentligt samrdd och
ytterligare granskning av remissinstanserna. Luxomradet hade vid detta till-
fille fortfarande ett langstrickt hus lings Essingeleden som var tinke att
fungera som bullerskirm, och en "omvind” solfjidersform norr om viken.
Nytillskott i planen var ett 12-viningarshus vid vikens sédra udde och kvad-
ratiska kvartersbildningar nirmast de gamla industribyggnaderna. Aven tan-
ken med en strandpromenad runt hela 6n, tillginglig for alla, fanns med.

En sista remissrunda ledde till att 12-vdningshuset vid vikens sodra
udde minskades i hojd, da det ansdgs for hogt och dirfor skulle skymma
utsikten for boende i andra hus. Stockholms stad dgde frin bérjan marken
narmast Essingeleden dir den gamla skolan lig. Denna mark har staden bytt
med JM, som dirmed fitt pd sin lott att bygga det linga skiirmhus som ska
fungera som ett bullerskydd fér hela omridet. Istillet har Stockholms stad
fatt marken strax intill, dir de solfjiderformade husen ska ligga. Det var frin
borjan tinkt atr vara fem hus pa denna plats, men efter klagomal om for hog
exploatering i omradet och titt placerade hus vid Luxviken, har stadsbygg-
nadskontoret valt att lyfta ut ett av husen ur planen. Av de fyra kvarvarande
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Lilla Essingen enligt Stadsbyggnads-
kontorets karta frin 1985.

30-talets bostadshus framtrider hir
i svart. Fabriksbyggnaderna pa de
bida industriomradena, Primus i
nordvist och Electrolux i séder, ir
grd pd kartan. (Jimfér med perspek-
tivbilden pa nista uppslag.)
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Lilla Essingen frin Grondal som-
maren 2003. Utbyggnaden av
bostider pé Electrolux gamla
fabriksomrade har inletts. Foto EE.
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husen kommer tre att byggas av SKB och ett av Veidekke Bostad och

Fastighets AB. Den 13 september 2001 godkinde byggnadsnimnden plan-
forslaget for Luxomradet pa Lilla Essingen.

LILLA ESSINGEN OVEREXPLOATERAD?

Vi har i den hir artikeln férsoke beskriva hur komplex en planprocess ofta ir
och hur méinga olika faser och stillningstaganden den innehiller. Den stora
friga vi hittills bara snuddat vid ir exploateringen. Har Lilla Essingen blivit
overexploaterad eller idr det rimligt att en stadsnira 6 ir tittbebyggd? Under
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processens gang inneholl omradet som minst 400 bostider och som mest

8oo. Slutresultatet blev cirka 750.

En starkt piverkande faktor fér en hog exploatering ir att Stockholm i
dag har en stor bostadsbrist, nigot som stadens politiker kraftfullt verkat for
att l6sa. JM har dessutom, som affirsdrivande foretag, ett naturligt intresse
av att gora god vinst och vill av den anledningen ha si hog exploatering som
mojligt. I kontrast till detta stir stadsbyggnadskontorets uppdrag att tillva-
rata langsiktiga intressen nir det giller service och kommunikationer, kul-
turmiljovard och gronomriden samt tillginglighet och sikerhet, for kom-
muninnevinarnas bista. For att kunna bevara befintlig kulturmiljo, i det hir
fallet den gamla industribebyggelsen, och kunna erbjuda de boende grén-

Illustration till den slutliga stadspla-
nen for Luxomrédet pé Lilla
Essingen, som antogs hosten 2c01.
Forslaget, som tagits fram av Asberg
och Wangstedt Arkitekter i samarbete
med stadsbyggnadskontoret, hade
foregérts av en lang process dir en
rad mycket olikartade stadsplanefér-
slag tagits fram. Ett axplock ur dessa
ingick i det slutliga forslaget.
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omriden i tillricklig utstrickning kriver det ofta en ligre exploatering in
vad politikerna och byggherrarna vill ha. Ett argument som har framforts for
att rarefirdiga en hog exploatering av Luxomridet ir att det ligger vid vatt-
net och att den hoga titheten dirmed inte kommer att uppfattas av de boen-
de som har fri utsikt 6ver Milaren. Det kan nog stimma att en stor rymd
utanfér omradet kan gora att man inte kinner sig alltfér instingd, men rent
praktiskt kan denna rymd bara utnyttjas av de boende som har tillging till
egen bat - vilket sannolikt ir en minoritet.

Aven om Luxomridet kommer att fi en relativt hog exploatering be-
byggs det inda inte med samma tithet som innerstadens stenstadskvarter.
Var uppfattning ir att Luxomradet skulle ha vunnit pd en nigot ligre exploa-
tering. Ett nirliggande omrade som i vért tycke girna hade kunnat fi tjina
som férebild dr Reimersholme med sin luftiga 40-tals plan.
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